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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint em verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {dreningens hus uppléta ligenheter 4t
medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dger och forvaltar sedan 1 oktober 2007 fastigheten Lacktréden 7, som ér beldgen pd Hokmosseviigen 34-40 i
Hiigersten. Byggar 1944, Fastigheten omfattar 32 lagenheter varav en hyresliigenhet, fem mindre lokaler for uthyming samt 12
parkeringsplatser.

Marken innehas med tomtréit.

Under aret har 2 ligenheter Sverlatits

Foreningen #r fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls 20 april 2016.

Styrelse och revisor

Mustafa Taha Ordfdrande
Robert Haecks Ledamot
Josefine Morberg Ledamot

Angelica Carsfeldt Ledamot
Malin Malmbrandt Ledamot
Viktoria Nilsson Suppleant
Kai Rosenthal Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollfsrda styrelsembien.
Pir Carlsson, Conseil Revision, revisor
Viisentliga hiindelser under dret

Stamspolning har genomforts i alla ldgenheter under véren. Taket pa bada fastigheterna har under hdsten renoverats och
taksikerhet har monterats ovanfor alla ingdngar. Varmvattenberedaren har dven den renoverats.

Foretagets site ar Higersten

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1325 541 1308 591 1318750 1307 390
Resultat efier finansiella poster -362 591 -281 735 -154 159 -35 066
Soliditet (%) 72,59 72,77 73,03 73,20

Definitioner av nyckeltal, se noter
¢
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
fOreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
1 ansprékstagande av fond
Balanseras i ny rikning

Betriiffande foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt hidnvisas till efterfoljande

Medlems-
insatser
23 327000

Upplaitelse- Fond for yttre

avgifter
4 004 000

23327000

resultat- och balansritkningar med tilthdrande noter.

-2 666 057

2362 391

-3 028 648

199 715
-287 347

..-2941 016

-3 028 648
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underhéll
378 540

92 000
-50 000

420 540

Fritt eget
kapital
-2 624 057

-92 000

50 000
2362 591
-3 028 648
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsétining
Semma rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2016-01-01
2016-12-31

1325 541
1325 541

-1 120 744
-58 482
..=370432
-1 549 658
224117
38
.z138512
-138 474
-362 591
-362 591

362591

2015-01-01
2015-12-31

1308591
1308 591

-896 551

-63 450
2370435
-1330436

-21 845

47
_.=259 937
-259 890
281735
2281735

-281735
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 4 33 168 860 33 527 652
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5 o 19919 el 31352
Summa materiella anliiggningstillgangar 33 188 572 33 559 004
Summa anliggningstiligingar 33 188 572 33 559 004

Omsiittningstillgingar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 1 696 4203
Ovriga fordringar 2075 3017
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90419 ... 88094
Summa kortfristiga fordringar 94 190 95314
Kassa och bank

Kassa och bank Y . 2 ) . 815959
Summa kassa och bank 774 293 815959
Summa omséttningstillgdngar 868 483 911273
SUMMA TILLGANGAR 34 057 055 34 470 277

?{/‘
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

27331 000

... 420 540
27751 540

-2 666 057

2362591

-3 028 648

24 722 892

...9.111 630

9111630

72 541
3770
146 222
222 533

34 057 055

2015-12-31

27 331 000
.78 340
27 709 540

-2 342322
..=281735
-2 624 057

25 085 483

-...9.111.630
9 111 630

103 394
1180

273 164

34 470 277
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen iir upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Forbattringsarbeten

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining

Arsavgifter
Hyresintikter bostider
Hyresintékte lokaler
Hyresintikter p-plats
Ovrigt

Not3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Tomtrittsavgild
Férvaltningsarvode
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden
Administrativa kostnader

2016

1078 029
55167
109 028
21373

2016

449 637
162 564
36155
19 604
24 544
105 300
126736
101093
48 446
22094
1120744
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2015

1078 159
55 164
98 861
19752

96655
1308 591

2015

211337
160 394
37378
19947
22818
100 100
126 736
106 001
47 466
20 688
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 3

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Tuxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lén och villkor Tid
Swedbank 0,88% 2018-04-11
Swedbank 1,36% 2020-06-17
Swedbank 0,88% 2018-04-25

Ovriga noter

Not7

Not 8

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31

...35375 019
35375019

-1 847367
-358 792
onn2.206 159
33 168 860

7491 000
....10.496 000
17 987 000

2016-12-31

2016-12-31

3954652
2515989

9111630

2016-12-31

22 020 000

2015-12-31

39375019
35375019
-1 488 572
..=358795
..-1847 367
33 527 652

7049 0060
13 320 000

20 369 000
2015-12-31

116 413
116 413
13421

31352

2015-12-31

3954 652
2515989
2 640989
9 111 630

2015-12-31

22 020 000
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NOTER

~ -201F
Stockhjolm I / 20
e My
Josefine Morberg
Robert Haecks

Auktoriserad revisor

Qgeh‘\c:@sfe dt

Malin Malmbrandt

ML -

rittelse har ldmnats den 13 / ¥ - 2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Hoppet 42
Org.nr. 769614-3317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Hoppet
42 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som  ar  tillrdckliga  och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste

jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hoppet 42 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
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revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar viasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm d april 2017

Auktorisera
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